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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven paleegger kommunerne at udarbejde en lokalplan fgrend der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner
til aflgsning af geeldende deklarationer, byplanvedtaegter eller lokalplaner. En lokalplan skal veere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen og andre overordnede planer reguleret af planloven. Loven bestem-
mer desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplanforslag, og gives lejlighed til at komme
med andringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pagaeldende bygge- og anlaegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale for-
valtning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig fremlaeg-
gelsesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentligggrelse
Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentligggres med oplysning
om indsigelsesfristen.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redeggrelse om planens formal, indhold og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planlagning.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokal-
planomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bergres af planen, samt til
overordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har saerlig interesse i planen.

En kommunalbestyrelse i Hovedstadsomradet kan fremsaette indsigelse mod et planforslag, hvis forslaget
har vaesentlig betydning for kommunens udvikling. Uafklarede spgrgsmal indbringes for Regionsradet.

Statslige myndigheder kan nedlaegge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod overordnede
planlaegningsinteresser. Fgrst nar der er opnaet enighed mellem den pagaeldende myndighed og kommu-
nalbestyrelsen om eventuelle @ndringer af forslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og andringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, gaelder, at for-
slaget fgrst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udlgb. Kommunalbestyrelsen kan be-
slutte at eendre forslaget som fglge af de indkomne bemaerkninger. Hvis der er tale om stgrre @ndringer
skal lokalplanforslaget gennemga en ny offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtggres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang reekke byplanmaessige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overfgrsel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstraek og om omradets forsyning med friarealer og feellesanlaeg.
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de indtegnede bygninger, veje m.v. er i overensstemmelse med de faktiske og fysiske

forhold.



PLANREDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen omhandler et omrade pa hjgrnet af Nyvej og Jernbaneve;.
Baggrunden for lokalplanen er, at Glostrup Kommunalbestyrelse gnsker
at give mulighed for, at en del af omradet kan anvendes til boligformal.

Boligformal er ikke en mulighed i henhold til den geeldende lokalplan for
omradet og de eksisterende rammebestemmelser i Kommuneplan 2013-
2025. Derfor er lokalplanen udarbejdet med formalet at muligggre aben-
lav boligbebyggelse pa grunden i form af to parcelhuse.

Lokalplanomradet ligger i forlaengelse af en raekke karakteristiske byhuse,
der ligger langs Nyvejs gstlige side. Lokalplanen er derfor ogsa udarbejdet
for at sikre, at de nye huse harmonerer med de eksisterende byhuses ar-
kitektur og forstaerker facadelinjen langs Nyvej. Derudover skal lokalpla-
nen sikre, at der bevares et grgnt rekreativt areal pa hjgrnet af Nyvej og
Jernbanevej.

Sidelgbende med denne lokalplan er der udarbejdet tillaeg nr. 34 til Kom-
muneplan 2013-2025, der giver mulighed for at omradet kan benyttes til
boligformal.

Lokalplanomrddet og nabohusene lans Nye et mo no fra vej. Lokal-
planomrddet omfatter et grént omrdde og et eksisterende byhus, der benyttes til
foreningsformadl.



Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet ligger i Glostrup Bymidte og er beliggende i byzone. Lo-
kalplanomradet omfatter et omrade pa hjgrnet af Nyvej og Jernbanevej,
der bestar af matr.nr. 9ac, Glostrup By, Glostrup, og en del af vejareal
7000br. Lokalplanomradet har et areal pa ca. 1060 m2.

.....

Lokalplnomr&dets afgraensning et fra syd.

Lokalplanomradet ligger i kanten af et aldre villaomrade og er afgraenset
af Nyvej mod vest og Jernbanevej mod syd. Lokalplanomradet bestar i
dag af et grent omrade med et graesareal, buske og traeer, samt et fritlig-
gende byhus pa egen matrikel, der benyttes til foreningsformal.

Lokalplanomradet ligger ca. 100 meter fra Glostrup Station og ligger der-
med stationsneert.

Omradets historie

Bade Nyvej og den nuvaerende Jernbanevej kan ses pa kort tilbage til om-
kring ar 1900. Nogle af de fgrste boligomrader omkring den gamle Glos-
trup Landsby blev opf@rt omkring ar 1900 langs Nyvej. Der kom senere
flere boliger til, og i 1945 |3 lokalplanomradet midt i et fuldt udbygget bo-
ligomrade med fortrinsvis fritstaende villaer.




Historisk mélebordsblad ca. 1900 (Kllmadatastyrelsen) Lokalplanomradet er marke-
ret med gul cirkel.

Den del af Jernbanevej, der Igber forbi lokalplanens omrade, hed indtil
midt 1990’erne Stationsvej. Stationsvej havde sit forlgb fra Kildevej ved
Glostrup Landsby til Glostrup Station og var en aktiv handelsgade.

wak/lngen i omradet omkr/ng Nyvej og Jernbanevej Lokalplanomradet ses ved
den gule cirkel.

Det omkringliggende omrade har gennemgaet en transformation og ve-
jene omkring lokalplanomradet har andret forlgb adskillige gange mel-
lem 1960 og 2000. Samtidig er bygningsmassen blevet moderniseret mod
syd og vest.

Langs Nyvejs gstlige side er byhusene bevaret. De bevarede byhuse er
opfgrt mellem 1889 og 1934 og har en lang raekke arkitektoniske fzelles-
traek, der har veeret karakteristiske for den tid, de er opfgrt i. Byhusene er
bl.a. karakteriseret af et saddeltag, der skraner ud mod Nyvej, og detalje-
rede og symmetriske facader med symmetrisk placerede dannebrogsvin-
duer samt detaljer som muret stik over vinduer eller gesims ved tagaf-
slutning. Samlet giver husene langs Nyvej et helhedspraeget udtryk, der
kan spores tilbage til de tidlige ar af udvidelsen af Glostrup Landsby som
en stationsby langs jernbanen.



Eksempler pa byhusenes facader langs den gstlige side af Nyve;j.

De eksisterende byhuse langs Nyvej er omfattet af Lokalplan GL27 for By-
midten. Byhusenes facader og tage er i lokalplanen udpeget som beva-
ringsveerdige i kategori B, dvs. facader og tage mod vej ikke ma andres
vaesentligt. Dog ma der i bebyggelsens tagflade etableres nye tagkviste og
vinduesabninger. Safremt det pa grund af brand eller lignende bygnings-
gdelaeggende omstaendigheder bliver ngdvendigt at nedrive bebyggelse,
skal facader og tage genetableres med samme bygningskarakteristika
(form, udseende og materialevalg) som det oprindeligt opfarte.

@st for lokalplanomrédet er en raekke af de oprindelige villaer i boligom-
radet langs Solvej og Solkrogen ligeledes bevaret. Villaerne er opfgrt over
en lengere arrekke end byhusene pa Nyvej og har ikke de samme arki-
tektoniske feellestraek.

Mens villaomradet mod nord og @st i store traek er bevaret, er der sket en
omfattende transformation pa den anden side af bade Nyvej og Jernba-
nevej, hvor de gamle villaer revet og erstattet af store veje og bygninger i
mere modernistisk byggestil. BAde mod vest pa den modsatte side af Ny-
vej og mod syd pa den modsatte side af Jernbanevej er der opfgrt bolig-
blokke i 3 etager opf@rt i hhv. 1999 og 2007.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at give mulighed for dben-lav boligbebyggelse
i lokalplanomradet langs Nyvej i form af to byhuse, samt et rekreativt
grgnt areal pa hjgrnet af Nyvej og Jernbaneve;j.



Derudover er det lokalplanens formal at fastsaette bestemmelser, der sik-
rer, at den ny bebyggelse udformes i stil med den gvrige bebyggelse langs
Nyvejs gstlige side, sa vejens karakteristiske arkitektur og facadelinjen fra
de gvrige byhuse langs Nyvej styrkes. Det geelder saerligt i forhold til byg-
ningernes skala, typologi, placering langs vej samt detaljer i facader, der
vender ud mod Nyvej.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen fastlaegger anvendelsen i lokalplanomradet til aben-lav bolig-
bebyggelse (delomrade A) og et rekreativt grgnt areal (delomrade B).

Delomrade A far et samlet areal pd 890 m? og udstykkes med to parceller
pa hver ca. 445 m?2. Det grgnne omrade far et areal pa ca. 170 m2.

Delomradde A

Ny bebyggelse
Inden for lokalplanomradets delomrade A muligggr lokalplanen, at der

kan opfgres to huse placeret langs facadelinje og byggefelterne som vist
pa kortbilag 2. Husene skal have karakter som byhuse ud mod Nyvej, dvs.
de skal vaere rektangulaere, opfgres med facade placeret pa facadebygge-
linjen mod vejen og udfgres med saddeltag, der er symmetrisk omkring
husets midterlinje med haldning mod vejen.

Mod grundens haveareal mod gst ma huset forsynes med en bagbygning
saledes, at det samlede hus bestar af et hovedhus og en sammenhaen-
gende bagbygning.

Husene skal opfgres fritliggende i 1% etage med en hgjde pa mellem 7 m
og 8 m malt fra terraen til tagrygning. Bredden pa byhusene kan vaere op
til 8,5 m. Bagbygningens sider skal placeres tilbagetrukket minimum 0,5
m fra hovedbygningens gavle for at bevare karakteren af byhus mod Ny-
vej.

Bebyggelsesprocent fastleegges til 40%, hvilket muligggr opfgrelse af et
byhus med bagbygning pa i alt ca. 178 m? pa hver grund af ca. 445 m?.

Facadebyggelinje og byggefelter

Byhusene skal bidrage til at forstaerke den eksisterende facadelinje, som
de eksisterende byhuse danner langs Nyve;j. Der fastleegges derfor bygge-
felter og en facadebyggelinje som vist pa kortbilag 2.

Facadebyggelinjerne fastlaegges parallelt med Nyvej for at sikre, at faca-
derne mod vejen placeres i lige linje med de eksisterende byhuse langs
vejen. Byggefelterne skal dertil sikre, at stgrrelsen pa grundenes



friarealer harmonerer med nabogrundenes friarealer og at bagbygnin-
gerne ikke placeres uhensigtsmaessigt taet pa nabogrundene mod gst.

Der fastsaettes ligeledes en byggelinje parallelt med Nyvej med en af-
stand pa 9,5 m fra vejskel. Mindre bygninger under 10 m? ma placeres frit
pa grunden bag byggelinjen samt i overensstemmelse med bygningsreg-
lementet.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Lokalplanen skal sikre, at husenes facader og gavle mod Nyvej tilpasses
arkitekturen fra byhusene langs Nyvejs gstlige side og bidrager til at be-
vare og viderefgre et harmonisk og aestetisk sammenhangende bymiljg
langs vejens gstlige side.

Derfor fastsaetter lokalplanen detaljerede bestemmelser for tagenes og
facadernes udformning, materialer og detaljer, samt hegning og skiltning
m.v.

Facader og gavle mod Nyvej

Facader og gavle mod Nyvej skal fremsta pudset med kalklignende over-
flade i bestemte hvide, gule, grgnne eller gra NCS-farver, der harmonerer
med de eksisterende bygninger langs Nyvej. Anvendelsen af NCS-vaerdi-
erne skal ikke opfattes som et absolut krav til den faerdige farve, men
sikre at udgangspunktet for farven er korrekt. Den samme farve vil kunne
fremtraede forskelligt afhaengigt af glans, malingstype og pigment.

Bygningernes sokler skal fremsta i en anden farve end facaden for at
skabe en visuel adskillelse mellem facade og sokkel.

Vinduerne i facaden mod Nyvej er en essentiel del af bygningernes ud-
tryk. Derfor fastsaettes bestemmelser om, at vinduer i facaderne skal
veere Dannebrogsvinduer placeret som hul-i-mur med salbaenk og skal
placeres symmetrisk for at skabe balance i facaden. Der fastseettes ligele-
des bestemmelser om vinduesrammernes farver, som ma veere hvide,
sorte eller mgrkegrgnne. | kviste eller gavle kan vinduerne veere side-
haengte uden sprosser. Hvis der placeres dgre i facaden ud mod Nyve;j,
skal dgrene og murhuller have samme udtryk som vinduerne.

Gavlene er med til at styrke udtrykket af byhuset. Derfor skal de primaert
veere lukkede uden store vinduer i stueetagen.

Bagbygningens facader og gavle ma udfgres med en stgrre frihed af ud-
formning og materialevalg i forhold til byhuset.

Ubebyggede arealer




Bade husenes facader og hegn skal ligge pa facadelinjen, der ligger tilba-

getrukket 0,5 m fra Nyvej. Der vil derfor opsta et lille areal mellem forto-

vet og byhusenes facader, samt mellem fortov og eventuelle hegn. Dette
areal ma kun befaestes foran en eventuel dgr i facaden. Arealets beplant-
ning ma hgjest vaere 0,5 m for ikke at virke for dominerende.

For at styrke udtrykket af det grenne omrade i delomrade B fastsaettes
bestemmelser om, at hegn mod omradet skal opfgres som levende hegn
med en hgjde pa op til 2,0 m.

For at forstaerke facadelinjen langs Nyvejs gstlige del skal hegn mod Nyvej
placeres pa linje med byhusets facade pa facadebyggelinjen. Hegn mod
Nyvej ma veaere op til 1,5 m for ikke at virke dominerende.

Adgangsforhold og parkering
Boligerne vejbetjenes fra Nyvej som vist pa kortbilag 2.

Der skal inden for hver ejendoms omrade udlaegges tilstraekkeligt areal til
parkering af to biler jf. Glostrup Kommunes parkeringsnorm. For at udga
indkgrsel uhensigtsmaessigt taet pa krydset mellem Nyvej og Jernbanevej,
samt uhensigtsmaessig overkgrsel over fortov, skal adgang til arealer til
parkering ske som vist pa kortbilag 2.

Affald og opbevaring
Affaldslgsninger skal placeres pa egen grund.

Delomrade B

Landskabelig bearbejdning

| delomrade B kan der etableres et grgnt anleeg i form af en lille bypark.
Det grenne anlaeg vil kunne bidrage til omradets samlede opholdsarealer,
og beplantning pa arealet vil kunne bidrage til gget biodiversitet.

Beplantning skal indeholde bade traeer og buske, hvoraf hovedparten skal
veere hjemmehgrende arter. Som erstatning for de traeer, der faeldes i
Delomrade A, skal der plantes minimum to treeer af hjemmehgrende lgv-
faeldende arter, der gives forhold, sa de med tiden kan vokse sig store.

Eventuel belaegning skal veere grus eller lignende med nedsivning.

Lokalplanens miljgmaessige konsekvenser
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Stgj

Den seneste stgjberegning foretaget i 2022 viser, at lokalplanomradet er
udsat for trafikstgj fra Nyvej pa op til Lden 68 dB ved boligernes facader.
Det betyder, at stgjbelastningen ved boligernes facader overskrider Mil-
jestyrelsens vejledende graensevaerdi for vejstgj pérl.den 58 dB.

53-58
58 -63
63 - 68
68 - 73
>73

Bak

Krtlaegning af trafikstgj 2022 (enhed: Lden beregnet i 1,5 meters hgjde).

| eksisterende boligomrader kan der i forbindelse med sakaldt “huludfyld-
ning” planlaegges nye, stgjisolerede boliger, selv om graensevaerdien pa
58 dB ikke kan overholdes. Det fremgar af Vejledning fra Miljgstyrelsen
Nr. 4 2007, Stgj fra veje, at det kan ske under forudsaetning af, at det sik-
res, at (gengivet tekst fra vejledning er anfgrt med kursiv):

o Alle udendgrs arealer, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning
til boligerne, har et stgjniveau lavere end 58 dB, og

e Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et st@gjniveau pd
hgjest 46 dB* indendgrs i sove- og opholdsrum med abne vinduer (fx
med seerlig afskaermning uden for vinduet eller seerligt isolerende kon-
struktioner), samt

e Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum
mod boligens stille facade og birum mod gaden.

! Stgjgraensen for stgjisolerede boliger i sove- og opholdsrum er Lden 46 dB, beregnet
med &bne vinduer i mgbleret rum. Det forudsaettes, at alle oplukkelige vinduer er abnet
til et abningsareal pd 0,35 m2 pr. vindue, og at efterklangstiden er 0,5s.
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Bygningsreglementets krav til indendars stgjniveau med lukkede vinduer
skal desuden vzere overholdt.

For at sikre at boligerne overholder greensevaerdierne for indendgrs stgj-
niveau, stiller lokalplanen derfor krav om, at boligernes facader isoleres
mod st@j, og at opholds- og soverum sa vidt muligt orienteres mod boli-
gernes stille facader.

Langs Nyvej danner boligerne en lydbarriere, som beskytter friarealerne
mod vejstgj. Stgjniveauet pa de nye boligers udendgrs omrader, der an-
vendes til ophold, vil derfor na et lavere stgjniveau end den vejledende
greensevaerdi pa Lden 58 dB, nar boligerne er opfgrt.

Skyggeforhold
Der er ikke udarbejdet skyggediagrammer i forbindelse med lokalplanen.

Byggeri skal overholde afstandskrav til skel som angivet i Bygningsregle-
mentet.

Trafikforhold
Boligerne vejbetjenes fra Nyvej. Boligerne forventes ikke at generere en
trafikmaengde, der er maerkbar i forhold til omradets gvrige trafik.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er udlagt til fiernvarme.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Glostrup Forsyning A/S.

Regnvand og kloak

Det krzever tilladelse at tilslutte regnvand fra tag og overflader til den of-
fentlige kloak. For at undga overlgb i kloakken er retten til at aflede regn-
vand begraenset. Afledningsretten afheenger af grundens arealanvendelse
og er fastsat i Glostrup Kommunes spildevandsplan. Glostrup Kommune
stiller krav om vandbremse svarende til grundens afledningsret. Se
www.glostrup.dk/kloaktilslutning.

Grundvandsinteresser og nedsivning af regnvand

| Glostrup er grundvandet fra naturens side ikke seerlig godt beskyttet,
hvilket ggr det sarbart. Lokalplanomradet ligger inden for et indvindings-
opland for alment drikkevand. Det ggr det yderst vigtigt at forebygge for-
urening. Den fremtidige anvendelse til bolig vurderes ikke at udggre en
seerlig risiko for grundvand.

Afvanding og nedsivning fra saerligt parkerings- og k@rearealer skal ske
under hensyn til grundvand og nzerliggende recipienter. Derfor kraever
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det tilladelse fra Glostrup Kommune at nedsive overfladevand. Se
www.glostrup.dk/nedsivning

Pa forurenede arealer ma der ikke etableres anlaeg til nedsivning af regn-
vand.

Jordforurening
Der er ikke kortlagt forurening indenfor lokalplanens omrade eller i naer-
omradet.

Omradet ligger i byzone og er omradeklassificeret, og den gverste jord
kan derfor forventes at veere lettere forurenet. Flytning af jord fra omra-
deklassificerede arealer skal anmeldes og normalt analyseres forud for
flytningen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres yderli-
gere tegn pa jordforurening, skal Glostrup Kommune straks kontaktes, in-
den arbejdet kan fortszettes.

Lokalplanens forhold til anden planlagning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommu-
nens planlaegning ma ikke stride imod bestemmelserne i Fingerplan 2019.

Fingerplan 2019 har til formal at sikre balance mellem byudviklingsinte-
resser og gvrige overordnede arealinteresser, herunder regionale hensyn.
Sigtet med Fingerplanen er blandt andet at koncentrere boliger, handel,
virksomheder, offentlige institutioner mv. omkring en veludbygget infra-
struktur i fingerbyen og at forbeholde omraderne mellem og uden for fin-
gerbyen grgnne kiler, mindre bysamfund, jordbrug mv.

Lokalplanen planlzaegger for boliger inden for den eksisterende byzone i et
stationsnaert omrade og er dermed i overensstemmelse med Fingerplan
2019.

Kommuneplan 2013 — 2025 for Glostrup Kommune

Lokalplanens omrade er i Glostrup Kommuneplan 2013 - 2025 omfattet
af kommuneplanens rammeomrade GR0O5 — Grgnt omrade ved Nyvej, der
udlaegger omradet til rekreativ anvendelse.

Med lokalplanen udlaegges omradet dels til boliger og dels til rekreativ
anvendelse.

Lokalplanen er saledes ikke i overensstemmelse med rammebestemmel-
serne i Kommuneplan 2013-2025. Lokalplanen ledsages derfor af
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kommuneplantilleeg nr. 32 til Kommuneplan 2013-2025 som udlaegger et
nyt rammeomrdade GB52 til boliger samt reducerer rammeomrade GRO5.

Kommuneplantillaeg nr. 32 til Kommuneplan 2013-2025
Med kommuneplantillaeg nr. 32 vedtages det planmaessige grundlag som
giver mulighed for omradets anvendelse til boligformal.

Baggrunden er et konkret gnske om, at der i omradet kan etableres dben-
lav bebyggelse for at styrke kvarterets karakter som boligomrade. Tilleg-
get muligger boliger inden for den eksisterende byzone i et stationsnaert

omrade og er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.

Rammer

Nyt rammeomrade GB52 — Boligomrade pa hjgrnet af Nyvej og Jernbane-
vej udleegges med rammer, der fglger rammerne for den nzerliggende
aben-lav bolighebyggelse.

Det eksisterende rammeomrade GRO5 — Grgnt omrade ved Nyvej reduce-
res, sa rammeomradet fremover alene omfatter den sydlige del af det ek-
sisterende rammeomrade. Omradets rammebestemmelser viderefgres
uendret for GRO5.

Eksisterende kommuneplanramme GRO5 — Grgnt omrade ved Nyvej

GO12

radnusparke?

ovestl GCO5

Afgreensning af eksisterende kommuneplanramme GRO5.
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GRO5 — Grgnt omrade ved Nyvej

Rammenr.

GRO5

Omradenavn

Grgnt omrade ved Nyvej

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

naerrekreativt omrade

Omradets anvendelse

Grgnt omrade, park o.l.

Zone

Byzone

Notat

Der kan opfgres enkelte bygninger til
omradets anvendelse, safremt omra-
dets karakter af park ikke @ndres

Generelle rammer

Link til de generelle rammer.

Landskab

Omradet skal beplantes og vedligehol-
des efter en samlet plan

Ny kommuneplanramme GB52

GO12

Rédhusparke“

Afgraensning af ny kommuneplanramme GB52 og ny afgraensning af GRO5.

GB52 — Boligomrade pa hjgrnet af Nyvej og Jernbanevej

Rammenr.

GB52

Omradenavn

Boligomrade pa hjgrnet af Nyvej og Jernbanevej

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Boligomrade, Aben-lav boligbebyggelse

Omradets anvendelse

Aben-lav boliger

Zone Byzone
Max. Hgjde (m) 8,5m
Max. antal etager 1,5

Bebyggelsesprocent

40% beregnet ud fra den enkelte grund

Notat

Omradets helhedspraeg skal tilpasses den omkring-
liggende aben-lave boligbebyggelse

Generelle rammer

Link til de generelle rammer
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https://glostrup.cowiplan.dk/kommuneplanrammer/generelle-rammer/

Byplanvedtaegter og lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan GL27 Bymidten. Lokalplan
GL27 ophaeves med vedtagelse og bekendtggrelse af denne lokalplan for
det omrade, der er omfattet af naerveerende lokalplan.

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Kommunen ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper,
der er pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og
rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV, jf. Bekendtgg-
relse om administration af planloven i forbindelse med internationale be-
skyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (nr. 1595 af 6. decem-
ber 2018). Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om
de kan skade Natura 2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa di-
rektivets bilag IV.

Natura 2000:

Det aktuelle planomrade er placeret i byzone og naermeste Natura 2000-
omrade ligger mere end 7,5 km vaek. Glostrup Kommune vurderer pa den
baggrund, at lokalplanen ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for Na-
tura 2000-omrader.

Bilag IV-arter:

Kommunen har ikke kendskab til eksisterende bilag IV-arter i omradet, og
pa grund af lokalplanomradets karakter, ses der ikke at vaere relevante le-
vesteder til de bilag IV-arter, som hidtil er registreret i Glostrup Kom-
mune. Det vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil skade beskyttede arter
pa direktivets bilag IV.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaeologi,
Antikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtggrelse af mu-
seumsloven — lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014, § 27 stk. 2). Op-
lysninger kan evt. indhentes pa Museet inden arbejdet pabegyndes.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropri-
ere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast
ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkelig-
gorelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af al-
mene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke be-
tingelser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
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medfgr af en lokalplan inden for en frist pd maksimalt 5 ar fra den ende-
lige lokalplans offentligggrelse. Ved ekspropriationssagens gennemfg-
relse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for ekspro-
priation i vejlovens §§ 99-102.

Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og processuelle
regler for ekspropriation fremgar af Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter Planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropri-
ation efter Vejloven.

Miljgscreening

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) har myndigheder pligt til at miljg-
vurdere planer og programmer, der fastlaegger rammer for fremtidige an-
legstilladelser til projekter, der kan have vaesentlig indvirkning pa mil-
joet.

Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljgvur-
dering, har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening.
Pa grundlag af denne screening har kommunen vurderet, at det byggeri,
som lokalplanen og kommuneplantillaeg nr. 32 giver mulighed for, ikke vil
bevirke en sa vaesentlig pavirkning af miljget, at der skal udarbejdes en
miljgvurdering.

Det er ligeledes vurderet, at den miljgmaessige indvirkning af lokalplanen
og kommunetillaegget, ikke vil have signifikant betydning udenfor Glos-
trup Kommunes graenser og dermed pavirke andre myndigheders omra-
der — herunder nabokommuner.
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81.

11

§2.

2.1

2.2

2.3

8§3.

3.1

Note:

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL27.4

for et boligomrade pa hjgrnet af Nyvej og Jernbanevej

| henhold til Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024) fast-
settes hermed fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

— at give mulighed for aben-lav bolighebyggelse langs Nyvej i form af to
nye boliger,

— at fastlaegge krav til bygningernes placering og udtryk, sa facadelinjen
fra de gvrige byhuse langs Nyvej bevares og forstaerkes, og sa de nye
boligers facader indordner sig byhusenes arkitektoniske helhedspraeg
i bade skala og detaljering,

— at sikre et rekreativt grgnt areal pa hjgrnet af Nyvej og Jernbanevej.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 9ac, samt del af vejareal 7000br, alle af Glostrup by,
Glostrup, samt alle parceller, der efter den 30. oktober 2024 udstykkes
fra de naevnte ejendomme og vejarealer.

Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne A og B, som vist pa kortbi-
lag 2.

Omradet ligger i byzone

Omradets anvendelse
Delomrédde A

Lokalplanens delomrade A ma kun anvendes til aben-lav boligbebyggelse
og skal anvendes til helarsbeboelse.

Erhverv i egen bolig er dog tilladt i et boligomrdde, nar det udgves af be-
boerne uden fremmed medhjzelp, og ndr ejendommens karakter af bolig-
ejendom og kvarterets praeg af boligomrdade i gvrigt fastholdes.

18



3.2

3.3

3.4

Note:

§4.

4.1

4.2

§5.

5.1

5.2

5.3

§6.

6.1

6.2

Delomrédde B

Lokalplanens delomrade B ma kun anvendes til rekreativ anvendelse i
form af grgnt omrade, park o.l.

Der ma indenfor lokalplanens omrade ikke etableres spillehaller eller an-
den form for gevinstgivende virksomhed med udbetaling af kontante
praemier.

Indenfor omradet kan der efter kommunalbestyrelsens neermere godken-
delse opf@res de tekniske anlaeg (energi, vand, tele, netveerk, signalsty-
ring og lignende), der matte vaere ngdvendige for at sikre omradets forsy-
ning under forudsaetning af, at disse bygningers ydre harmonerer med
omgivelserne. Inden for lokalplanomradet ma der ikke opstilles stgrre
markante master til telekommunikation eller lignende.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af
mindre tekniske anlaeg til et omrddes forsyning (energi, vand, tele, net-
veerk, signalstyring og lignende).

Udstykninger

Omradet skal matrikulzert sammenlaegges og udstykkes i princip-
pet som vist pa kortbilag 3.

Derudover kan der ske mindre arealoverfgrsler.

Vej-, adgangs- og parkeringsforhold

Adgang til ejendomme i lokalplanomradet skal ske fra Nyvej som vist pa
kortbilag 2.

Der skal udlzegges areal svarende til 2 parkeringspladser pr. bolig.

Areal til parkeringspladser skal placeres som vist pa kortbilag 2.

Bebyggelsens omfang og placering
Delomréde A

Inden for delomrade A ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 40 pct.
for den enkelte ejendom.

Der fastlaegges en facadebyggelinje langs Nyvej med en afstand pa 0,5
meter fra vejskel som vist pa kortbilag 2.
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6.3

6.4

6.5

Note:

6.6

6.7

8§7.

7.1

7.2

7.3

7.4

Note:

Ny bebyggelse skal udformes som et rektangulaert byhus med facade pla-
ceret i facadebyggelinjen. Der ma etableres en vinkelret bagbygning mod
have. Begge skal etableres inden for byggefelterne, som vist pa kortbilag
2.

Bagbygningens sider skal tilbagetraekkes minimum 0,5 m fra hovedbyg-
ningens gavle for at bevare karakteren af byhus ud mod vejen.

Boligerne skal opf@res som fritliggende enfamiliehuse med udtryk som
1% plan med symmetriske saddeltage og en hgjde pa mellem 7 m og 8 m
malt fra terraen til tagrygning. Mod Nyvej ma tag ikke opfgres med trem-

pel.

1% plan defineres som en bolig med stueetage og en udnyttelig tagetage
udformet som et symmetrisk sadeltag.

Tagrygning pa bagbygning ma ikke veere hgjere end tagrygning pa hoved-
hus.

Mindre sekundzere bygninger som udhuse, drivhuse, overdakninger og
lignende ma max udggre i alt 30 m? og skal placeres bag byggelinje A mod
have, som vist pa kortbilag 2.

Bebyggelsens udformning
Delomréde A

Bebyggelsens form, tag, facader, materialer og farver skal udfgres med
god arkitektonisk kvalitet. Ny bebyggelse skal i udtryk mod Nyvej fremsta
som byhuse i stil med den eksisterende bebyggelses arkitektur og byg-
ningsudtryk langs den gstlige del af vejen. Facader skal udformes med ud-
gangspunkt i de tilstgdende byhuse, hvad angar facaderytme med vand-
rette og lodrette opdelinger.

Byhusets facader skal fremsta med pudsede facader.

Bagbygningens facader skal fremsta som blank mur i teglsten, med pud-
sede facader eller i umalet trze.

Pudsede facader skal udfgres med mgrtelfarver eller kalkfarve i jordfar-
ver i nuancer som vist med farvefelt og kodeangivelse pa bilag 4.

Anvendelsen af NCS-vaerdierne skal ikke opfattes som et absolut krav til
den faerdige farve, men sikre at udgangspunktet for farven er korrekt. Den
samme farve vil kunne fremtraede forskelligt afhaengigt af glans, malings-
type og pigment.
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7.5

Note:

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage og beklaedes med rgde
vingetegl eller sort naturskiffer. Tagrygning pa hovedhus skal veere paral-
lel med Nyvej med en haldning pa 45 grader. Tagryg pa bagbygning skal
vaere vinkelret pa Nyvej og have en haldning pa minimum 45 grader.
Bagbygningens tagetage ma opfgres med trempel pa op til 1 m.

Trempel haever taget over den naturlige etageadskillelse og gger dermed
facadens hgjde. Tempelhgjden mdles fra det faerdige gulv til overkanten
af trempelremmen.

Der ma iszettes op til to kviste eller op til to vinduer i tagfladen mod Ny-
vej. Der ma ikke isaettes kviste i andre tagflader.

Kviste pa tagflade mod vej skal placeres med en indbyrdes afstand pa
mindst 1,5 meter og kvistes samlede laengde (inkl. evt. tagvinduer) ma
ikke overstige 1/3 af tagfladens samlede laengde. Kvistenes flunker skal
fremsta udfgrt med zink- eller treebeklaedning og skal udfgres saledes, at
afstand fra kvistens yderside til vinduesramme udggr max 12 pct. af kvi-
stens samlede bredde dog max. 16 cm. Kvistes samlede bredde ma ikke
overstige 1/3 af tagfladens samlede laengde.

Vinduer i tagfladen mod Nyvej skal udfgres som enkeltsiddende tagvin-
duer og ma maksimalt vaere 0,8 m i bredden og 1,2 m i hgjden. Tagvin-
duer og ovenlys skal mod Nyvej placeres med en indbyrdes afstand pa
minimum 0,5 meter.

Den samlede lzengde af ovenlysvinduer i tagflader, der ikke vender mod
Nyvej, ma ikke overstige 1/2 af den samlede tagflades laenge.

Der kan efter ansggning gives tilladelse til at der anvendes solenergian-
leg, herunder solceller, solfangere og lignende, til tagbeklzedning eller i
facaden, der ikke vender ud mod Nyvej. Disse elementer skal integreres
som en del af arkitekturen.

Solcellepaneler skal antirefleksbehandles (maks. refleksionsniveau 15
pct.), og ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer, genboer eller for-
bipasserende.

Tagets afslutning ved facade og gavle, der kan ses fra vej, skal fremsta
med gesims og skal fremsta i samme materiale som resten af facaden.
Gesims skal fremsta i samme farve som enten facade eller vinduesram-
mer.

Tagrender skal vaere synlige og ma ikke inddakkes af sternbraet. Tagren-
der og tagnedlgb skal fremsta i stal eller tilsvarende materiale.

Vinduer i facade mod vej skal fremsta som dannebrogsvinduer uden
sprosser. Vinduer i kviste skal fremsta som dannebrogsvinduer eller side-
hangte vinduer og ma ikke vaere bredere end vinduer i stueetagen.
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7.14

7.15

7.16

Note:

7.17

7.18

7.19

7.20

7.21

§8.

8.1

8.2

Note:

Vinduer i gavle, der kan ses fra vej og som er stgrre end 50x50 cm skal
placeres pa 1. sal og skal fremsta som sidehaengte vinduer. Vinduesram-
mer skal fremsta malede i farverne hvid, sort eller mgrkegrgn og skal for-
synes med salbaenke i sort skiffer forneden.

Vinduer skal udfgres med gennemsyn og klart glas og ma ikke blaendes af
andre materialer eller pafgres ikke-transparent folie.

Udvendige dgre og dgrkarme, der kan ses fra Nyvej, skal fremsta i malede
samme farve som bygningens vinduer mod vej.

Ny bebyggelse skal udformes sa de gaeldende graenseveerdier for stgj
overholdes, herunder med udformning af bygningens facader, sa der er
et stgjniveau pa hgjest 46 dB indendgrs i sove- og opholdsrum med abne
vinduer (fx med lydisolerende vinduer eller sarligt isolerende konstrukti-
oner).

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning om trafikstaj nr. 4/2007: ”Staj
fra veje”

Der ma ikke opsaettes altaner, balkoner og lignende pa facader og i tagfla-
der.

Sokler skal fremsta pudsede med sokkelpuds i hvid, sort eller gra nuance,
der er adskiller sig fra facadefarven.

Der ma ikke opsaettes udendgrs antenner, herunder paraboler, hverken
pa bygninger eller master, der er synlige fra offentlig vej.

Udhuse og lignende skal opfg@res i trae og skal males i samme farve som
ejendommens gvrige traevaerk eller i en farve, som harmonerer med be-
byggelsen.

Skiltning ma kun finde sted som husnummer og navneskiltning.

Ubebyggede arealer og hegning
Delomréde A
For delomrade A geelder at maks. 60 pct. af grundens areal ma befaestes.

Ubebyggede arealer der befaestes, fx opholdsarealer, stier, parkering o.1.,
skal sa vidt muligt anlaegges med permeable belaegningstyper, fx graesar-
mering, grus, stenmel eller belaegningssten med brede fuger sadan, at
nedbgr kan traenge igennem til den underliggende jord.

Den maksimale befaestelsesgrad er fastlagt af hensyn til grundvandsdan-
nelsen i omrddet. Den befaestelsesgrad, der jf. pkt. 9 udlgser krav om
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8.3

Note:

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

forsinkelse af nedbgr pd egen grund er fastlagt for at klimasikre lokal-
planomrddet i tilfeelde af voldsom regn. Det er sédledes to forskellige hen-
syn, der g@r sig gaeldende.

Permeable belaegningstyper jf. 8.2 teeller kun med i det befaestede areal
jf. 8.1 med den andel af belaegningen, der bremser nedbgren.

Er en belaegning 80 % permeabel tzeller kun 20 % af belaegningens areal
med til eiendommens befaestede areal.

Inden for delomrade A skal der etableres hegn mod det grgnne areal i
delomrade B i hele grundens laengde. Hegning skal udfgres som levende
hegn i en hgjde af min. 150 cm og max. 200 cm.

Der ma hegnes mellem de enkelte ejendomme/private haver, mod andre
naboarealer og mod Nyvej.

Hegning mod Nyvej skal placeres i facadebyggelinjen og ma ikke hindre
adgang til arealer udlagt til parkering jf. pkt. 5.3. Hegning mod Nyvej skal
udfgres som levende hegn eller stakit i tree med mindst 10 cm afstand
mellem lodrette stave/braedder, og ma vaere max 150 cm hgijt.

Hegning i naboskel skal udfgres som levende hegn eller som fast hegn i
naturmaterialer.

Da facadebyggelinjen ligger 0,5 m tilbagetrukket fra Nyvej opstar der et
areal med en bredde pa 0,5 m mellem fortovet og byhusenes facader,
samt mellem fortov og eventuelle hegn. Dette areal ma kun befaestes
foran en dgrabning i facaden. Beplantning ma have en max hgjde pa 0,5
m.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives
et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af ma-
terialer og lignende skal opretholdes.

Opbevaring af kgretgjer over 3500 kg, campingvogne, bade og uindregi-
strerede kgretgjer ma ikke finde sted pa de ubebyggede arealer.

Udendgrs belysning ma ikke bleende eller veaere til vaesentlig gene for om-
givelserne.

Placering af opsamlingsmateriel til affald skal ske i overensstemmelse
med Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaffald. Standplads til
affaldsbeholdere skal placeres min. 0,75 m fra skel mod Nyvej.
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8.13

8.14

8.15

8.16

§9.

9.1

9.2

9.3

Note:

9.4

9.5

9.6

Delomrdde B

| delomrade B skal der etableres et grgnt rekreativt omrade med udtryk
som en lille bypark. Omradet skal indeholde mulighed for ophold.

Beplantning skal indeholde bade traeer og buske, hvoraf hovedparten skal
veaere hjemmehgrende arter. Der skal plantes minimum to traeer inden for
omradet, som gives forhold, sa de kan vokse sig store. De skal veere hgj-
stammede lgvfeldende arter, eksempelvis lind, eg, rgn eller avnbgg.

Evt. belaegning skal vaere permeabel med mulighed for nedsivning.

Opholdsarealer skal primaert etableres veek fra Nyvej for at undga stgj fra
vejen.

Regnvand, spildevand og grundvand

Kloakering i forbindelse med bebyggelse eller omlaegning af belagte area-
ler skal udfgres med separate regnvandsledninger frem til det offentlige
tilslutningspunkt.

Regnvand fra tag og overflader (befaestede arealer) skal ledes til lokale
forsinkede anlaeg inden tilslutning til regnvandskloak.

Anlaeg til forsinkelse af regnvand skal dimensioneres, sa afledningsretten
for arealet ikke overskrides og sa regnvand ikke Igber ind til naboejen-
domme, ud pa vejareal eller i kloak.

Forsinkende anlaeg skal til enhver tid kunne hdndtere den vandmaengde,
der kan forventes pd ejendommen ved en normal regnhaendelse. En nor-
mal regnhaendelse er en nedbgrsmaengde, der er mindre end hvad der er
fastsat som serviceniveau for kloakkerne. I lokalplanomrddet er det en 10-
drshaendelse.

Anlaeg til forsinkelse af regnvand skal udfgres med overlgb til offentlig
kloak. Ny bebyggelse skal indrettes, sa eventuelt overlgb ggr mindst mu-
ligt skade og vandet hindres adgang til vitale bygningsdele eller opbeva-
rede vaerdier.

Parkerings- og k@rearealer skal indrettes, sa spild og andre miljgfrem-
mende stoffer ikke vil kunne udggre en fare for grundvandet.

Det skal sikres, at regnvand ikke er til gene for de omkringliggende ejen-
domme.
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§10.

§11.

§12.

Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelses tilladelse tages i brug
for:

— det ngdvendige areal til minimum to parkeringspladser er anlagt i hen-
hold til bestemmelserne i pkt. 5.

— handtering af regn- og spildevand er udfgrt i overensstemmelse med
pkt. 9.

Ophaevelse af ldre byplanvedtzegter/lokalplaner

Lokalplan GL27 Bymidten ophaeves for det omrade, der er omfattet af
naervaerende lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligg@relse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens
§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. § 18 i Planloven.
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Vedtagelsespategning
Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse, den 23. april

2025.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 25. april 2025.
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Kasper Démsgaard
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Anders Asmind
Centerchef
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Bilag 4 — Husenes farver og facadedetaljer

Farver

Pudsede facader skal udfgres med mgartelfarver eller kalkfarve i jordfarver
i nuancer som vist med farvefelt og kodeangivelse som vist til hgjre.

WCS 5 2050-Y3OR WCS 5 Td0. YB0R
Anvendelsen af NCS-vaerdierne skal ikke opfattes som et absolut krav til

den feerdige farve, men sikre at udgangspunktet for farven er korrekt. Den
samme farve vil kunne fremtraede forskelligt afhaengigt af glans, WCS S SOhvanR WS 100T-FaE
malingstype og pigment.

MNCE 5 020GV VCS 5 2030-G1aY

WCE = 2005-RE0E NCE 5 TRIZ-REIE
NCE 5 1000 [y ]

Facadedetaljer

Lokalplanen beskriver de vigtigste elementer i bygningernes facader som vist herunder:

| 3 — GESIMS
=

iEEE .

SOKKEL

En gesims er et vandret, fremspringende band, der danner en overgang mellem to facadedele eller
mellem tag og facade. Gesimser har bade eestetiske og funktionelle formal, i det de beskytter vaeggen
ved at rage ud og tage imod regn og andet nedfald, samtidig med at de tilfgjer en dekorativ detalje til
bygningen.

Salbaenke er skra flader placeret under vinduer, hvis funktion er at lede regnvand vaek fra facaden for at
forhindre fugtskader.






